
       

 

 

ข้อมูลในเอกสารฉบับนี้ รวบรวมมาจากแหล่งข้อมูลท่ีน่าเชื่อถือ อย่างไรก็ดี บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส จำกัด ไม่สามารถท่ีจะยืนยันหรือรับรองความถูกต้องของข้อมูลเหล่านี้ได้ ไม่ว่าประการใดๆ บทวิเคราะห์ในเอกสารนี้ จัดทำข้ึนโดย
อ้างอิงหลักเกณฑ์ทางวิชาการเกี่ยวกับหลักการวิเคราะห์ และมิได้เป็นการชี้นำ หรือเสนอแนะให้ซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใดๆ การตัดสินใจซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใดๆ ของผู้อ่าน ไม่ว่าจะเกิดจากการอ่านบทความในเอกสารนี้หรือไม่ก็ตาม ล้วน
เป็นผลจากการใช้วิจารณญาณของผู้อ่าน โดยไม่มีส่วนเกี่ยวข้องหรือพันธะผูกพันใดๆ กับ บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส จำกัด ไม่ว่ากรณีใด  
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ประมาณการตัวเลขสำคัญทางการเงิน

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส  
 

Technical chart  Technical comment  Outperform: สำหรับกรณีที่ นักวิเคราะห์ พิจารณาปัจจัย
แวดล้อมทางพื้นฐานแล้วเห็นว่า ราคาหุ้นบริษัทที่ทำการ
วิเคราะห์ มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนที่ ชนะค่าเฉลี่ยของ 
Sector หรือ ชนะ SET Index 
Neutral: สำหรับกรณีที่ นักวิเคราะห์ พิจารณาปัจจัย
แวดล้อมทางพื้นฐานแล้วเห็นว่า ราคาหุ้นบริษัทที่ทำการ
วิเคราะห์ มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนที่ พอๆ กับค่าเฉลี่ย
ของ Sector หรือ พอๆ กับ SET Index 
Underperform: สำหรับกรณีที่ นักวิเคราะห์ พิจารณาปัจจัย
แวดล้อมทางพื้นฐานแล้วเห็นว่า ราคาหุ้นบริษัทที่ทำการ
วิเคราะห์ มีโอกาสที่จะสร้างผลตอบแทนที่ แย่ค่าเฉลี่ยของ 
Sector หรือ แย่ SET Index 

 

 

BRI แนวโน้มของราคา : Sideway 

แนวรับ : 10.10 บาท  

แนวต้าน : 11.00/12.20 บาท 

 

 

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส   
 
 
 

ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2564 2565 2566F 2567F 2568F
ก ำไรสทุธิ (ลบ) 602       1,471      1,389      1,564      1,753      
Norm Profit (ลบ) 602       1,137      1,389      1,564      1,753      
EPS (บำท) 0.71      1.72        1.63        1.83        2.05        
Norm EPS (บำท) 0.71      1.33        1.63        1.83        2.05        
PER (เท่ำ) 14.9      7.9          6.5          5.7          5.1          
DPS (บำท) -       0.72        0.81        0.91        1.02        
Dividend Yield (%) -       6.9          7.7          8.7          9.7          
BV (บำท) 4.0        5.7          6.6          7.5          8.6          
PBV (เท่ำ) 2.6        1.8          1.6          1.4          1.2          
ROE (%) 27.9      35.7        26.5        26.0        25.5        
EV/EBITDA (เท่ำ) 16.43    9.00        7.75        7.21        6.78        

 
 
 

11 พฤษภาคม 2566 

กำไร 1Q66 ดีกว่าคาด 
1Q66 กำไรสุทธิ 329 ล้านบาท (-6.8% yoy,- 20% qoq) หากไม่รวมกำไรขายเงิน
ลงทุน มีกำไรปกติเติบโต 38.6% yoy (-2% qoq ตามปัจจัยฤดูกาล) ดีกว่าคาด 6%
จากรายได้รับบริหารโครงการ JV สูงกว่าคาด ชดเชยกับยอดโอนฯ ที่ลดลง ขณะ
ที่มาร์จิ้นขายฯ ใกล้เคียงปีก่อน โดยกำไร 1Q66 คิดเป็น 24% ของเป้ากำไรทั้งปี 

คาดกำไรปกตปิีนี้ 1.39 พันล้านบาท (+22% yoy) ยังอยู่บนเส้นทางที่จะบรรลุได้ 
เนื่องจากแผนเปิดโครงการแนวราบใหม่ที่จะเพิ่มขึ้นทุกไตรมาส จากมูลค่า 1.2 
พันล้านบาทใน 1Q66 เป็น 3.8 พันล้านบาท, 4.3 พันล้านบาท และ 1.32 หม่ืนล้าน
บาทใน 2Q-4Q66 ตามลำดับ จะผลักดันต่อยอดโอนฯ เป็นขาขึ้นรายไตรมาส 
นอกจากนี้การพัฒนาโครงการ JV ใหม่จะเข้ามาเสริมต่อรายได้รับบริหารต่อเนื่อง 
ราคาหุ้นมี PER ซือ้ขาย 6.5 เท่า และ คาด Div Yield สูงกว่า 7% ต่อปี (จ่ายปีละ 
2 ครั้ง) จึงแนะนำ Outperform โดย FV ที่ 13.00 บาท 

 

 

ราคาปัจจุบัน (บาท) 10.50 
ราคาเป้าหมาย (บาท) 13.00 
Upside (%) 23.80 
Dividend yield (%) 7.70 
  

  

 
  

 

 
ที่มา: ประมาณการโดย ASPS, IAA consensus 

บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส 
นวลพรรณ น้อยรัชชุกร 

นักวิเคราะห์ปัจจัยพื้นฐานด้านตลาดทุน และทางเทคนิค 
เลขทะเบียนนักวิเคราะห์: 019994 
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BY RES EARCH D IV ISION   
กำไรปกติ 1Q66 ดีกว่าคาด...เติบโตเด่น YOY แต่ลดลง QOQ
งวด 1Q66 กำไรสุทธิ 329 ล้านบาท ลดลง 6.8% yoy และ 20% qoq เนื่องจากงวดปีก่อน
และงวดก่อน มีการบันทึกกำไรจากการขายเงินลงทุนบริษัทย่อยให้บริษัทร่วมทุน หรือ JV 
(หลังภาษี) จำนวน 115 ล้านบาท และ 76 ล้านบาท ตามลำดับ หากไม่รวมรายการดังกล่าว
พบว่ากำไรปกติ 1Q66 ที่ 328 ล้านบาท เติบโต 38.6% yoy  (แต่ลดลง 2% qoq ตาม
ปัจจัยฤดูกาล) และดีกว่าฝ่ายวิจัยคาด 6% มีแรงหนุนจากรายได้รับบริหารโครงการร่วมทุน 
(JV) สูงกว่าคาด 9% อยู่ที่ 358 ล้านบาท (+421% yoy,+55% qoq) เนื่องจากการพัฒนา
โครงการแนวราบของ PRI อยู่ในรูปแบบร่วมทุน (JV) มากข้ึน ทั้งแบบปกติที่มีนักลงทุน/
พันธมิตรเข้ามาลงทุนในโครงการ (สัดส่วน 49%) และโมเดลใหม่ Your Land to New 
Business กล่าวคือ จัดตั้ง JV กับเจ้าของที่ดิน โดยเจ้าของที่ดินนำที่ดนิมาพัฒนาร่วมกัน 
และแบ่งส่วนแบ่งกำไรจากการขาย (ตามสัดส่วน 49%) ขณะที่ BRI รับบริหารโครงการ
เหมือนกับการร่วมทุนแบบปกติ ซึ่งใน 1Q66 มีการจัดตั้งโครงการ JV ร่วมกับเจ้าของที่ดิน 
6 รายสำหรับพัฒนา 8 โครงการ (เตรียมเปิดปี 2567) จึงทำให้รายได้รับบริหารโครงการเข้า
มาจำนวนมากข้างต้น ชดเชยกับรายได้ขายอสังหาฯ ของบริษัทเองที่ลดลง 13% yoy และ 
21.5% อยู่ที่ 1.1 พันล้านบาท เป็นเพราะการโอนฯ บางโครงการเป็นโครงการร่วมทุน ทำ
ให้ยอดโอนฯ โครงการดังกล่าว ไม่สามารถบันทึกเป็นรายได้ของบริษัทเอง โดยรับรู้ใน
รูปแบบส่วนแบ่งกำไร/ขาดทุนบริษัทร่วมแทน (หากรวมยอดโอนฯ ของบริษัทเองและ JV 
รวมกันอยู่ที่ 1.39 พันล้านบาท เพิม 10% yoy) ซึ่งในงวด 1Q66 มีการรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุน 
116 ล้านบาท เพ่ิมจาก 29 ล้านบาทงวด 1Q65 และ 73 ล้านบาทงวด 4Q65 แม้เริ่มมีการ
รับรู้รายได้จากโครงการ JV เพ่ิม แต่ไม่สามารถหักล้างกับต้นทุนค่าใช้จ่ายที่สูงขึ้นจากการ
พัฒนาโครงการ JV จำนวนมาก ส่งผลบริษัทร่วมมีผลขาดทุน ขณะที่ Gross Margin ขายฯ 
ไม่ได้เปลี่ยนแปลงจากงวดปีก่อนและงวดก่อนอย่างมีนัยฯ อยู่ที่ 32.8%  

กำไรปีนี้ยังอยู่บนเส้นทางบรรลุได้ 
จากเป้าหมายการเปิดโครงการใหม่ปี 2566 ที่มีจำนวนมากถึง 20 โครงการ มูลค่า 2.25 
หมื่นล้านบาท และจะทยอยเปิดเพิ่มรายไตรมาส เริ่มจาก 1Q66 เปิดเพียง 1 โครงการ 
มูลค่า 1.2 พันล้านบาท ก่อนจะเพ่ิมเป็น 3 โครงการ มูลค่า 3.8 พันล้านบาทใน 2Q66, ,
มูลค่า 4.3 พันล้านบาทใน 3Q66 และมากถึง 1.32 หมื่นล้านบาทใน 4Q66 พร้อมกระจาย
ไปยังทำเลใหม่ที่หลากหลาย ทั้งในโซนบางนา สุขุมวิทตอนปลาย, ฝั่ง กทม. ตะวันตก เช่น 
Westgate, ราชพฤษ์ ตลอดจนโซน EEC (ระยอง/ชลบุรี) และหัวเมืองหลักในต่างจังหวัด 
อย่าง ขอนแก่น , อยุธยา เป็นต้น ตลอดจนครอบคลุมทุกแบรนด์ เน้นระดับกลาง-กลางบน
ภายใต้แบรนด์หลัก BRITANIA รวมถึงเพ่ิมพอร์ตโครงการระดับ Hi-End แบรนด์ Grand 
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BRITANIA และ BELGRAVIA มากขึ้น น่าจะผลักดันให้ยอดโอนฯ มีทิศทางเป็นขาขึ้นราย
ไตรมาส นอกจากนี้การพัฒนาโครงการ JV ใหม่ ๆ ที่คาดเกิดข้ึนต่อเนื่องทั้งในรูปแบบนัก
ลงทุนและเจ้าของที่ดิน เป็นอีกส่วนในการผลักดันต่อรายได้รับบริหารโครงการ JV และ
นำไปสู่เส้นทางของกำไรปกติในปีนี้ที่คาดไว้ 1.39 พันล้านบาท (+22% yoy) โดยกำไร 
1Q66 คิดเป็น 24% ของประมาณการกำไรทั้งปี 

แผนงานเชิงรุก เป็นปัจจยัขับเคล่ือนการเติบโตต่อเนื่อง 
จากแผนธุรกิจเชิงรุกผ่านการเปิดโครงการใหม่เพ่ิมต่อเนื่อง ทั้งรูปแบบลงทุนเอง และการ
หาพันธมิตรเข้ามาร่วมลงทุนในรูปแบบ JV เพ่ิมโอกาสในการขยายธุรกิจอย่างรวดเร็ว คาด
ผลักดันให้ BRI ในฐานะผู้ประกอบแนวราบน้องใหม่ มีศักยภาพเติบโตสูงกว่ากลุ่มฯ ขณะที่
ราคาหุ้นมี PER ซื้อขาย 6.5 เท่า และคาดหวัง Div Yield สูงกว่า 7% ต่อปี (จ่ายปีละ 2 
ครั้ง) จึงแนะนำ Outperform โดยมีราคาเป้าหมายปี 2566 ที่ 13.00 บาท (อิง PER 8 เท่า) 
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ESG 
Environment (E)  

• กำหนดนโยบายและแนวปฏิบัติในการอนุรักษ์พลังงานและรักษาสิ่งแวดล้อม
เป็นส่วนหนึ ่งในการดำเนินธุรกิจ โดยให้ความสำคัญเรื ่องการอนุรักษ์
ทรัพยากรธรรมชาติ รวมถึงการลดก๊าซเรือนกระจก (Greenhouse Gas)  

• ส่งเสริมการพัฒนาสังคมและสิ่งแวดล้อมที่ยั่งยืน รวมถึงปลูกฝังจิตสำนึกความ
รับผิดชอบต่อสังคม ชุมชน และสิ่งแวดล้อมให้กับพนักงานทุกระดับอย่าง
ต่อเนื่อง ตลอดจนสนับสนุนกิจกรรมที่มีส่วนในการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม 

Social (S) 

• ส่งเสริมให้พนักงานปฏิบัติงานอย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด มีสภาพการจ้างงาน
ที่ยุติธรรม มีโอกาสก้าวหน้าในหน้าที่การเงิน โดยบริษัทจะปฏิบัติต่อพนักงาน
ทุกคนอย่างเสมอภาค ไม่แบ่งแยกในเรื่องเชื้อชาติ เพศ สีผิว ศาสนา ฯลฯ และ
ดูแลไม่ได้เกิดความคุกคามข่มขู่ต่อบุคลากรทุกระดับ 

• จัดกิจกรรมช่วยเหลือทางสังคมต่อเนื่อง เช่น มอบสิ่งของช่วยเหลือผู้รับเหมา
และคนงานก่อสร้างที่ได้รับผลกระทบจากการปิดแคมป์, ช่วยเหลือเกษตรกร
ไทย โดยรับซื้อมะม่วงจากเกษตรกรสวนมะม่วงบางคล้า ฉะเชิงเทรา รวมถึง
ร่วมมือกับ บ. สยามไดกิ้นเซลส์ จำกัด ด้วยการติดตั้งเครื่องปรับอากาศที่มี
กรองฝุ่น PM2.5 และยับยั้งเชื้อไวรัสให้กับลูกค้า 

Governance (G) 

• มุ่งมั่นที่จะดำเนินธุรกิจอย่างถูกต้อง ด้วยความสุจริต เป็นธรรม โปร่งใส และ
สามารถตรวจสอบได้ โดยคำนึงถึงผลประโยชน์และผลกระทบของทุกฝ่าย 
ตั้งแต่ผู้ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า พนักงาน และผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย รวมถึงแบง่ปัน
ผลประโยชน์อย่างเหมาะสมและเป็นธรรม 

• กำหนดนโยบายต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น (Anti-Corruption Policy) และ
ห้ามให้พนักงานทุกระดับชั้นของบริษัทมีส่วนร่วมกับการทุจริตคอร์รัปชั่นทุก
รูปแบบทั้งทางตรงและทางอ้อม 
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ผลการดำเนินงานรายไตรมาส

 
ที่มา: BRI และ สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส  

โครงการที่มีแผนโอนฯ รายไตรมาส  แผนเปิดโครงการใหม่รายไตรมาส 

 

 

 
ที่มา: BRI   ที่มา: BRI 

มูลค่าเปิดโครงการใหม่รายไตรมาส  ประเด็นความเสี่ยง 

 

 

1.ตัวแปรสำคญัที่มผีลต่อการตดัสนิใจซื้อท่ีอยู่อาศัยได้แก่ ความเช่ือมั่น
ต่อการสร้างรายได้ในอนาคตของผูซ้ื้อ หากการฟื้นตัวของเศรษฐกิจไม่
เป็นไปตามที่คาด ก็จะกระทบความเช่ือมั่นของผู้บริโภค และนำมาสู่
การชะลอการตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศัย 

2.ระดับการแข่งขันในอุตสาหกรรมรุนแรงข้ึนต่อเนื่อง อาจทำให้การ
ควบคุมเรื่องประสิทธิภาพการทำกำไรทำได้ยากข้ึน 

3.การทำธุรกิจในลักษณะร่วมทุน (JV) ทำให้การรับรู้ทางบัญชีอยู่ใน
รูปแบบส่วนแบ่งกำไร/ขาดทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทร่วมทนุ 
ซึ่งเป็นตัวแปรสำคัญทีม่ีผลต่อประมาณการกำไรให้มีโอกาส
คลาดเคลื่อนได ้

ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส  ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส 

(ล้านบาท ) 3Q64 4Q64 1Q65 2Q65 3Q65 4Q65 1Q66 % YoY % QoQ 2565 2564 % YoY
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก 1,046  1,003  1,337  1,556  1,314  1,641  1,464  9.6% -10.8% 5,848    3,808  53.6%

รายไดข้ายอสังหาฯ 1,046  1,003  1,268  1,484  1,242  1,411  1,107  -12.7% -21.5% 5,404    3,808  41.9%

ตน้ทนุขาย 721    689    852    980    834    954    744    -12.7% -22.1% 3,620    2,608  38.8%

ก าไรขัน้ตน้ 325    314    484    576    480    687    721    48.8% 4.9% 2,228    1,199  85.8%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย&บรหิาร 119    129    152    163    162    183    174    14.4% -5.1% 660      445    48.3%

ก าไรสทุธิ 165    150    352    376    331    411    329    -6.8% -20.1% 1,471    602    144.1%

Norm Profit 165    150    237    303    262    335    328    38.6% -2.0% 1,137    602    88.7%

Norm EPS 0.27   0.18   0.28   0.35   0.00   0.39   0.39   38.6% -2.0% 1.03     0.71   45.2%

Gross Margin เฉลีย่ (%) 31.1% 31.3% 36.2% 37.0% 36.6% 41.9% 49.2% 38.1% 31.5%

Gross Margin ขายฯ (%) 31.1% 31.3% 32.8% 33.9% 32.9% 32.4% 32.8% 33.0% 31.5%

SGA&Sales (%) 11.4% 12.8% 11.4% 10.5% 12.3% 11.2% 11.9% 11.3% 11.7%

Norm Profit Margin (%) 15.7% 15.0% 17.7% 19.5% 19.9% 20.4% 22.4% 19.4% 15.8%

Net Profit Margin (%) 15.7% 15.0% 26.4% 24.2% 25.2% 25.0% 22.4% 25.1% 15.8%
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ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2566-2568 ของ BRI

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส 

งบก าไรขาดทุน (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
รายไดธ้รุกจิหลัก 5,848   7,492   8,399   9,417   

ตน้ทนุขาย 3,620   4,888   5,485   6,154   

ก ำไรข ัน้ตน้ 2,228   2,603   2,914   3,263   

คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร 660      824      924      1,036   

ดอกเบีย้จา่ย 10       13       15       16       

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม (135)     2         16       25       

รายไดอ้ืน่ 30       14       29       37       

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 1,454   1,782   2,021   2,273   

ภาษีเงนิได ้ 317      392      441      495      

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย -      -      -      -      

รายการพเิศษอืน่ ๆ 334      -      -      -      

ก ำไรสทุธิ 1,471   1,391   1,580   1,778   

EPS 1.72     1.63     1.83     2.05     

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 1,137   1,391   1,580   1,778   

Norm EPS 1.33     1.63     1.83     2.05     

การเตบิโตของยอดขาย 53.6% 28.1% 12.1% 12.1%

การเตบิโตของก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 88.7% 22.3% 13.6% 12.5%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 38.1% 34.8% 34.7% 34.6%

อัตราสว่นก าไรจากการด าเนนิงานปกติ 19.4% 18.6% 18.8% 18.9%

งบก าไรขาดทุนรายไตรมาส (ล้านบาท)
2Q65 3Q65 4Q65 1Q66

รายไดธ้รุกจิหลัก 1,556   1,314   1,641   1,464   

ตน้ทนุขาย 980      834      954      744      

ก ำไรข ัน้ตน้ 576      480      687      721      

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 163      162      183      174      

ดอกเบีย้จา่ย 3         1         4         3         

สว่นแบง่ก าไรจากบรษัิทร่วม (26)      (6)        (73)      (116)     

รายไดอ้ืน่ 4         21       4         13       

ก าไรสทุธกิ่อนหกัภาษี 387      332      431      441      

ภาษีเงนิได ้ 85       70       96       112      

สว่นของผูถ้ือหุน้รายย่อย -      -      -      -      

รายการพเิศษอืน่ ๆ 74       69       76       0         

ก ำไรสทุธิ 376      331      411      329      

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำนปกติ 303      262      335      328      

ยอดขาย (QoQ) 16.4% -15.6% 24.9% -10.8%

อัตราสว่นก าไรขัน้ตน้ 37.0% 36.6% 41.9% 49.2%

ก าไรจากการด าเนนิงานปกต ิ(QoQ) 27.7% -13.4% 27.9% -2.0%

อัตราส่วนทางการเงิน
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 2.01     2.22     2.27     2.81     

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว (เทา่) 0.44     0.38     0.36     0.41     

อัตราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.43     0.49     0.47     0.46     

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 2.53     2.96     2.96     2.96     

หนีส้นิตอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 1.64     1.56     1.50     1.45     

หนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นผูถ้ือหุน้ (เทา่) 0.88     0.89     0.88     0.87     

ผลตอบแทนจากสนิทรัพย์เฉลีย่ (%) 13.4% 10.2% 10.3% 10.3%

ผลตอบแทนจากผูถ้ือหุน้เฉลีย่ (%) 35.7% 26.5% 26.0% 25.5%
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 ประมาณการผลการดำเนินงานปี 2566-2568 ของ BRI (ต่อ)

 
ที่มา: สายงานวิจัย บล. เอเซีย พลัส 

งบกระแสเงินสด (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F

ก าไรสทุธิ 1,871     1,389   1,564   1,753   

รายการเปลีย่นแปลงทีไ่ม่กระทบเงนิสด (405)       405      456      511      

คา่เสือ่มราคาและตัดจ าหน่าย 9           9         10       11       

ก าไร/ขาดทนุจาก Fx ทีไ่ม่ไดรั้บรู ้ -        -      -      -      

สว่นแบง่ผลก าไรจาก บ.ร่วม 135        -      -      -      

เพิม่/ลด จากกจิกรรมการด าเนนิงาน (3,575)    (1,850)  (1,938)  (2,226)  

กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำนสทุธิ (1,967)    (47)      91       50       

เพิม่/ลด จากการลงทนุระยะสัน้ 566.3     -      -      -      

เพิม่/ลด จากการลงทนุอืน่ (1,001.6) -      -      -      

เพิม่/ลด จากสนิทรัพย์ถาวร (8.1)       (1.6)     (1.7)     (1.9)     

กระแสเงนิสดจำกกำรลงทนุสทุธิ (443.3)    (1.6)     (1.7)     (1.9)     

เพิม่/ลด เงนิกู ้ 2,741     558      704      799      

เพิม่/ลด ทนุและสว่นเกนิมูลคา่หุน้ -        1         1         0         

เพิม่/ลด สว่นทนุอืน่ๆ 14         -      -      -      

ลด จา่ยปันผล -        (655)     (739)     (830)     

กระแสเงนิสดจำกกำรจดัหำเงนิสทุธิ 2,756     (96)      (34)      (31)      

เพิม่/ลด เงนิสดสทุธิ 346        (145)     56       17       

งบดุล (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
เงนิสดและเทยีบเทา่เงนิสด 984        839      895      912      

ลกูหนีก้ารคา้ 704        511      575      645      

สนิคา้คงคลัง 9,047     10,857 12,485 14,358 

สนิทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 863        863      863      863      

เงนิลนุระยะยาว 1,118     1,118   1,118   1,118   

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ สทุธิ 16         17       19       21       

สนิทรพัยร์วม 12,843   14,315 16,066 18,028 

เจา้หนีก้ารคา้ 1,558     1,739   1,959   2,198   

เงนิกูย้ ืมระยะสัน้/ครบก าหนดใน 1 ปี 3,814     3,749   4,167   3,365   

หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 404        404      404      404      

เงนิกูย้ ืมระยะยาว/หุน้กู ้ 2,196     2,819   3,106   4,706   

หนีส้นิรวม 7,980     8,718   9,642   10,680 

ทนุทีช่ าระแลว้ 426        427      428      429      

สว่นเกนิมูลคา่หุน้ 2,469     2,469   2,469   2,469   

ก าไรสะสม 1,958     2,692   3,517   4,440   

สว่นของผูถ้อืหุน้ 4,863     5,597   6,423   7,347   

สว่นของผูถ้ือหุน้สว่นนอ้ย -        -      -      -      

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 12,843   14,315 16,066 18,028 

สมมติฐานในการท าประมาณการ (ล้านบาท)
ส้ินสุด 31 ธ.ค. 2565 2566F 2567F 2568F
Presale ระหวา่งงวด 11,045   12,920 14,341 15,775 

รายไดข้ายอสังหาฯ 5,404     7,159   8,066   9,050   

Gross Margin เฉลีย่ (%) 38.1% 34.8% 34.7% 34.6%

Gross Margin ขาย (%) 33.0% 32.0% 32.0% 32.0%

Norm Profit Margin (%) 19.4% 18.6% 18.6% 18.6%

SG&A/Sales (%) 11.3% 11.0% 11.0% 11.0%

Effective Tax Rate (%) 21.8% 22.0% 22.0% 22.0%


