
หน้า 1 ของ 6 
 

ท่ี BRI-FA004/2566 

 วันท่ี 14 พฤศจิกายน 2566 

เรื่อง คําอธิบายและวิเคราะหของฝายจัดการ  

 ชี้แจงผลการดําเนินงานสําหรับงวดไตรมาส 3 สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงคําอธิบายและวิเคราะหของ

ฝายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับงวดไตรมาส 3 สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 ดังนี้ 

 

ในป 2566 บริทาเนีย มุงเดินหนาธุรกิจภายใตกลยุทธ “B To The Top” อยางตอเนื่องสูเปาหมายผูนํา

ธุรกิจพัฒนาบานจัดสรรระดับท็อปหลากมิติ โดยชวงไตรมาส 3 บริษัทฯ สรางยอดขาย (Presale) รวม 3,111  

ลานบาท เติบโต 9% และไดเปดตัวโครงการใหม 3 โครงการ ไดแก “แกรนด บริทาเนีย วงแหวน-ประชาอุทิศ”  

“แกรนด บริทาเนีย ทวีวัฒนา” และ “บริทาเนีย บางนา-เทพารักษ” 

 

ภายใตสถานการณเศรษฐกิจในประเทศไทย ท่ีไดรับแรงกดดันจากปจจัยสําคัญตาง ๆ อาทิ ภาวะหนี้

ครัวเรือน และการปรับข้ึนอัตราดอกเบี้ยนโยบายของไทย สงผลใหกําลังซ้ือในประเทศไมไดเติบโตหวือหวาอยางท่ี

คาดการณไว เนื่องจากผูบริโภคกังวลตอดอกเบี้ยกูซ้ือบานท่ีเพ่ิมสูงข้ึน บริษัทฯ จึงไดจับมือกับธนาคารพันธมิตร 

ออกสินเชื่อพิเศษ เพ่ือกระตุนการตัดสินใจซ้ือของลูกคาท่ีซ้ือบานทุกโครงการของบริทาเนีย  

 

อีกท้ังยังมีการจัดกิจกรรมรวมกับลูกบาน เพ่ือสรางสวนรวมในการพัฒนาชุมชน สังคม และสิ่งแวดลอม 

รวมถึงกิจกรรมตาง ๆ ท่ีเปนการสรางความสุขใหแกลูกบานทุกชวงวัย อาทิ แคมเปญ “แทคทีม คลีนท่ัวไทย ชีวิต

วิถีใหม อนามัยจัดเต็ม” รวมกับ 2 แบรนดผูนําดานผลิตภัณฑทําความสะอาดบาน ไดแก มาจิคลีน และแชมเปยน 

เพ่ือสงเสริมความสะอาด และสุขอนามัยใหแกลูกบาน นํารอง 2 โครงการ ณ แกรนด บริทาเนีย ราชพฤกษ 

พระราม 5 และบริทาเนีย ราชพฤกษ นครอินทร พรอมมอบสิทธิพิเศษเฉพาะลูกบานบริทาเนียเทานั้น 
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ท้ังนี้ บริษัทยังคงเดินหนาเพ่ิมศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ สรางโอกาสในการตลาดและการขาย 

เขาถึงกลุมลูกคารายใหม สรางประสบการณในดานท่ีอยูอาศัยใหกลุมลูกบานเดิม สรางความพึงพอใจสูงสุดใหผูอยู

อาศัยอยางตอเนื่อง เพ่ือยกระดับคุณภาพชีวิตของผูอยูอาศัยในบานบริทาเนียอยางยั่งยืน อาทิ การเดินหนาสราง

รากฐานการขยายธุรกิจไปสูจังหวัดใหม ๆ โดยไตรมาส 3/2566 บริษัทรวมทุนกับพันธมิตรการลงทุนและพันธมิตร

เจาของท่ีดินรวม 8 โครงการ มูลคาโครงการ 9,000 ลานบาท กระจายอยูใน 5 จังหวัด 

 

ในสวนของกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของกลุมบริษัทและโครงการท่ีรวมลงทุน สามารถ

แสดงไดตามตารางดานลาง 

 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 3/2566 (ลานบาท) สําหรับไตรมาส 3/2565 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย  1,077.2 

   

 179.5    1,256.7 

   

1,241.9    96.8  1,338.7   

 

รายการ 

 

ยอดสะสม ป 2566 (ลานบาท) ยอดสะสม ป 2565 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย  3,246.5   744.6    3,991.1   3,993.6   96.8    4,090.4   
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สําหรับผลการดําเนินงานประจําไตรมาส 3 ป 2566 สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2566 มีรายละเอียด 

ดังตอไปนี้ 

รายการ 
ไตรมาส 3 ป 2566 ไตรมาส 3 ป 2565 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  1,077.2    62.0   1,241.9    87.4   (164.7)  (13.3) 

รายไดคาบรหิารโครงการ  547.6    31.5   72.0    5.1   475.6    660.4  

รายไดดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจริง  3.9    0.2   0.2    0.0   3.7    100.0  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  109.0    6.3   85.7    6.0   23.3    27.2  

รายไดอ่ืน  1.0    0.1   20.8    1.5   (19.9)  (95.3) 

รวมรายได  1,738.6    100.0   1,420.6    100.0   318.0    22.4  

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหารมิทรัพย  739.0    42.5   833.5    58.7   (94.6)  (11.3) 

คาใชจายในการขาย  152.5    8.8   131.6    9.3   20.8    15.8  

คาใชจายในการบริหาร  42.5    2.4   30.6    2.2   11.9    39.0  

รวมคาใชจาย  934.0    53.7   995.8    70.1   (61.8)  (6.2) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  804.6    46.3   424.8    29.9   379.8    89.4  

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  (216.1)  (12.4)  (6.0)  (0.4)  (210.1)  100.0  

ตนทุนทางการเงิน  (10.5)  (0.6)  (1.4)  (0.1)  (9.1)  648.0  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  578.1    33.3   417.5    29.4   160.6    38.5  

คาใชจายภาษีเงินได  (160.8)  (9.3)  (86.9)  (6.1)  (73.9)  85.1  

กําไรสําหรับงวด  417.3    24.0   330.6    23.3   86.7    26.2  

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  417.3    24.0   330.6    23.3   86.7    26.2  

จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี้ 

1 รายไดรวม 

สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 3 ป 2566 และ 2565 จํานวน 1,738.6 ลานบาท 

และ 1,420.6 ลานบาท ตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 318.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 5.9 เม่ือเปรียบเทียบกับ

งวดเดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 1,077.2 ลานบาท หรือ

คิดเปนรอยละ 62.0 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 164.7 ลานบาท คิดเปนลดลงรอย
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ละ 13.3 แตเม่ือรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของโครงการภายใตกิจการรวมคาสําหรับงวด 9 

เดือน จํานวน 744.6 ลานบาท ทําใหมียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์สําหรับงวด 9 เดือน รวมท้ังสิ้น 3,991.1     

ลานบาท ลดลงจากงวด 9 เดือนของปกอน จํานวน 99.3 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 2.4 เนื่องจากกลุมบริษัทมี

การรับรูรายไดจากโครงการบานท้ังหมด 32 โครงการ เปนโครงการตอเนื่องจากป 2565 ท้ังสิ้น 22 โครงการ และ

ในป 2566 จํานวน 4 โครงการ คือ 1)โครงการ บริทาเนีย อุดรดุษฎี 2)โครงการบริทาเนีย มะลิวัลย 3)โครงการ บริ

ทาเนีย อยุธยา และ 4) โครงการ บริทาเนีย เทพารักษ ศรีนครินทร ในสวนของโครงการท่ีอยูภายใตกิจการรวมค

าจํานวน 6 โครงการ ไดแก 1) โครงการ บริทาเนีย อมตะ- พานทอง 2) โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 3) 

โครงการ บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 4)โครงการ แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตชั่น 5) โครงการ แกรนด บริทา

เนีย บางนา กม.35 และ 6) โครงการ บริทาเนีย บางนา กม.39 

   รายไดคาบริหารโครงการ ประกอบดวย รายไดคาบริหารงานโครงการ รายไดคาบริหารงานขาย

และการตลาด และรายไดคาบริหารงานฝายบริหารจากบริษัทรวมคา สําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 547.6 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 31.5 ของรายไดรวม เพ่ิมจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 475.6 ลานบาท คิด

เปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 660.4 เนื่องจากมีการรวมมือกับพันธมิตร (Joint Venture) ใหม รวมพัฒนา 7 โครงการ  

  รายไดดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจริง สําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 3.9 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 0.2 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 109.0 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 6.3 โดยเปนการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 7 บริษัท คือ 1) บริษัท บริทาเนีย 

เอสพีวี 9 จํากัด 2) บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 18 จํากัด 3) บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 19 จํากัด 4) บริษัท บริทาเนีย 

เอสพีวี 20 จํากัด 5) บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 21 จํากัด 6) บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 22 จํากัด 7) บริษัท บริทา

เนีย เอสพีวี 24 จํากัด 

  รายไดอ่ืน สําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 1.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.1 ของรายได

รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 19.9 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 95.3 
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2 คาใชจาย 

 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 739.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 42.5 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 94.6 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 11.3 ซ่ึงผัน

แปรตามรายไดจากขายอสังหาริมทรัพย 

 คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 152.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

8.8 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 20.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 15.8 โดย

สาเหตุหลักเกิดจากคาใชจายดานการตลาด คาใชจายในการขายอ่ืน และเงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน 

ซ่ึงสอดคลองกับการขยายตัวของโครงการท่ีเปดขายเพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่อง  

 คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 42.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

2.4 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 11.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 39.0 โดย

สาเหตุหลักเกิดจากการคาใชจายในการบริหารอ่ืนท่ีเพ่ิมข้ึน ซ่ึงเปนคาใชจายเก่ียวกับคาบริหารงานสนับสนุนธุรกิจ

จากบริษัทใหญเปนหลัก อีกท้ังการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน ซ่ึงกลุมบริษัทมีการปรับ

ผลตอบแทนประจําปและมีการรับพนักงานเพ่ิมข้ึน เพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจและจํานวนโครงการของกลุม

บริษัทท่ีเพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่อง 

 

3 ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายสําหรับเงินกูยืมจากบริษัทใหญ เงินกูยืมจากธนาคาร และดอกเบี้ยจาย

หุนกู เพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของกลุมบริษัทและการพัฒนาโครงการตามแผน รวมถึงดอกเบี้ยจายตามสัญญา

เชาระยะยาว สําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 10.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึน

จากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 9.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 648.0   

 

4 คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 160.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 9.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึน

จากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 73.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 85.1 
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5 กําไรสําหรับงวด 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับไตรมาส 3 ป 2566 เทากับ 417.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 24.0 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 86.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 26.2  

 

6 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
30 กันยายน 2566 31 ธันวาคม 2565 ผลแตกตาง 

ลานบาท ลานบาท ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  18,206.8    12,842.9    5,363.9    41.8  

หน้ีสินรวม  12,957.8    7,979.6    4,978.1    62.4  

สวนของผูถือหุนรวม  5,249.0    4,863.3    385.8    7.9  

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2565 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2565) จํานวน 5,363.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 41.8 โดยหลักเปนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เพ่ือขาย รองลงมา คือ ลูกหนี้อ่ืน และเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน ตามลําดับ ในสวนของหนี้สิน

รวมเพ่ิมข้ึน  4,978.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 62.4 โดยหลักเปนเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร รองลงมา 

คือ หุนกู และหนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมข้ึนจากป 

2565 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565) จํานวน 385.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 7.9 สาเหตุหลัก เนื่องจากกลุม

บริษัทมีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ และมีการจายเงินปนผลประจําป 2565 จํานวน 615.0 ลานบาท

และจายเงินปนผลระหวางกาลป 2566 จํานวน 98.1 ลานบาท 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายสุรินทร สหชาติโภคานันท) 

                 ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


