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ท่ี BRI-FA002/2567 

 วันท่ี 15 พฤษภาคม 2567 

เรื่อง คําอธิบายและวิเคราะหของฝายจัดการ  

 ชี้แจงผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2567 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงคําอธิบายและวิเคราะหของ

ฝายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2567 ดังนี้ 

ป 2567 ภาพรวมของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยยังคงเผชิญกับแรงกดดันจากปจจัยสําคัญตาง ๆ อาทิ 

เศรษฐกิจโลกชะลอตัว คาครองชีพท่ีปรับตัวสูงข้ึน ปญหาหนี้ครัวเรือน และอัตราดอกเบี้ยนโยบายท่ีทรงตัวอยูใน

ระดับท่ีสูง ซ่ึงสงผลตอความสามารถในการซ้ือท่ีอยูอาศัยของผูบริโภคและความเขมงวดในการพิจารณาสินเชื่อของ

สถาบันการเงิน ทําใหผูบริโภคยังคงชะลอแผนการซ้ือท่ีอยูอาศัยโดยคาดหวังการปรับลดดอกเบี้ยในชวงครึ่งปหลัง 

ผูประกอบการอสังหาริมทรัพยจึงตองหาวิธีและกลยุทธในการปรับตัวเพ่ือรับมือกับความไมแนนอนท่ีเกิดข้ึน ซ่ึงบริ

ทาเนียยังคงสามารถรักษาระดับผลประกอบการได จากการบุกเบิกตลาดไปยังจังหวัดศักยภาพใหม ๆ การกระจาย

พอรตฟอลิโอการพัฒนาโครงการสูหลากหลายเซ็กเมนท และการรวมทุนพัฒนาโครงการรวมกับพันธมิตรทางธุรกิจ 

ในป 2567 บริทาเนียมุงเดินหนาธุรกิจภายใตกลยุทธ  “Crafting for Everlasting Growth” รังสรรคเพ่ือ

การเติบโตอยางม่ันคง โดยในไตรมาส 1 สรางยอดขาย (Presale) รวม 1,807 ลานบาท และเปดตัวโครงการใหม 1 

โครงการ ภายใตเซกเมนทแบรนเด็ด เรสซิเดนซ วิลลา ไดแก ดุสิต สวีท เรสซิเดนเซส เขาใหญ (Dusit Suites 

Residences Khao Yai) นอกจากนี้ บริษัทฯ ไดมีการรวมทุนพัฒนาโครงการกับพันธมิตรทางธุรกิจจํานวน 4 

โครงการ มูลคาโครงการ 6,330 ลานบาท ท้ังในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

ท้ังนี้ บริษัทยังคงเดินหนาเพ่ิมศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ สรางโอกาสในการตลาดและการขาย 

เขาถึงกลุมลูกคารายใหม สรางประสบการณในดานท่ีอยูอาศัยใหกลุมลูกบานเดิม รวมถึงรวมเติบโตไปพรอมกัน

อยางยั่งยืน เพ่ือสรางความพึงพอใจสูงสุดท้ังในสวนของลูกคา คูคา พันธมิตร และผูมีสวนไดเสีย ตลอดจนพนักงาน

ของบริทาเนีย เพ่ือใหทุกภาคสวนเติมเต็มความสมบูรณของชีวิตตามแนวคิด “CRAFT a life you love” ดีท่ีสุดคือ

ใชชีวิตในแบบท่ีรัก 

สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 กลุมบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 855.0 ลานบาท ลดลง

รอยละ 16.8 เม่ือเทียบกับไตรมาสกอนหนา นอกจากนี้กลุมบริษัทยังมีรายไดคาบริหารโครงการ เทากับ 265.4 

ลานบาท กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย เทากับ 139.3 ลานบาท และมีรายไดอ่ืน เทากับ 9.2 ลาน
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บาท จากรายการดังกลาวขางตนทําใหกลุมบริษัทมีรายไดรวม เทากับ 1,268.9 ลานบาท เติบโตรอยละ 16.2 เม่ือ

เทียบกับไตรมาสกอนหนา และกลุมบริษัทมีกําไรสุทธิในไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 296.4 ลานบาท เติบโตรอยละ 

194.5 เม่ือเทียบกับไตรมาสกอนหนา โดยมีรายละเอียดผลการดําเนินงาน ดังนี้ 

ในสวนของกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของกลุมบริษัทและโครงการท่ีรวมลงทุน สามารถ

แสดงไดตามตารางดานลาง 

รายการ 

 

สําหรับไตรมาส 1/2567 (ลานบาท) สําหรับไตรมาส 1/2566 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย 128.3 855.0 983.3 287.6 1,106.8 1,394.5 

สําหรับผลการดําเนินงานประจําไตรมาส 1 ป 2567 สิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2567 มีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 
ไตรมาส 1 ป 2567 ไตรมาส 1 ป 2566 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  855.0    67.4   1,106.8    74.9   (251.9)  (22.8) 

รายไดคาบรหิารโครงการ  265.4    20.9   357.6    24.2   (92.1)  (25.8) 

รายไดดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจริง  7.9    0.6   0.5    0.0   7.4    100.0  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  139.3    11.0   0.0    0.0   139.3    500,446.4  

รายไดอ่ืน  1.3    0.1   12.1    0.8   (10.8)  (89.2) 

รวมรายได  1,269.0    100.0   1,477.0    100.0   (208.1)  (14.1) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหารมิทรัพย  595.6    46.9   743.7    50.4   (148.1)  (19.9) 

คาใชจายในการขาย  110.3    8.7   139.5    9.4   (29.1)  (20.9) 

คาใชจายในการบริหาร  42.3    3.3   34.2    2.3   8.1    23.8  

รวมคาใชจาย  748.2    59.0   917.4    62.1   (169.2)  (18.4) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  520.8    41.0   559.7    37.9   (38.9)  (7.0) 

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  (97.9)  (7.7)  (116.2)  (7.9)  18.3    100.0  

ตนทุนทางการเงิน  (22.7)  (1.8)  (2.7)  (0.2)  (19.9)  731.9  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  400.2    31.5   440.8    29.8   (40.5)  (9.2) 

คาใชจายภาษีเงินได  (103.8)  (8.2)  (112.3)  (7.6)  8.4    (7.5) 

กําไรสําหรับงวด  296.4    23.4   328.5    22.2   (32.1)  (9.8) 

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  296.4    23.4   328.5    22.2   (32.1)  (9.8) 
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จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี้ 

1 รายไดรวม 

สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 1 ป 2567 และ 2566 จํานวน 1,269.0 ลานบาท 

และ 1,477.0 ลานบาท ตามลําดับ ลดลงจํานวน 208.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 14.1 เม่ือเปรียบเทียบกับ

งวดเดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 855.0 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 67.4 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 251.9 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 

22.8 แตเม่ือรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของโครงการภายใตกิจการรวมคาสําหรับไตรมาส 1 

ป 2567 จํานวน 128.3 ลานบาท ทําใหมียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 รวมท้ังสิ้น 

983.3 ลานบาท ลดลงจากปกอน จํานวน 411.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 29.5 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการ

รับรูรายไดจากโครงการบานท้ังหมด 37 โครงการ เปนโครงการตอเนื่องจากป 2566 ท้ังสิ้น 31 โครงการ และ ในป 

2567 จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา-บางปะกง ในสวนของโครงการท่ีอยูภายใตกิจการ 

รวมคาจํานวน 5 โครงการ ไดแก 1) โครงการ บริทาเนีย อมตะ- พานทอง 2) โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา กม.

17 3) โครงการ บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 4) โครงการ แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตชั่น และ 5) โครงการ  

แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35  

   รายไดคาบริหารโครงการ ประกอบดวย รายไดคาบริหารงานโครงการ รายไดคาบริหารงานขาย

และการตลาด และรายไดคาบริหารงานฝายบริหารจากบริษัทรวมคา สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 265.4 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 20.9 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 92.1 ลานบาท คิด

เปนลดลงรอยละ 25.8 

  รายไดดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจริง สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 7.9 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 0.6 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 139.3 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 11.0 โดยเปนการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 4 บริษัท 
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  รายไดอ่ืน สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 1.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.1 ของรายได

รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 10.8 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 89.2 

2 คาใชจาย 

 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 595.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 46.9 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 148.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 19.9 ซ่ึง

ผันแปรตามรายไดจากขายอสังหาริมทรัพย 

 คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 110.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

8.7 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 29.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 20.9 โดยสาเหตุ

หลักเกิดจากกลุมบริษัทมีการบริหารคาใชจายดานการตลาด และคาใชจายในการขายอ่ืน  

 คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 42.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

3.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 8.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 23.8 โดย

สาเหตุหลักเกิดจากการคาใชจายในการบริหารอ่ืนท่ีเพ่ิมข้ึน ซ่ึงเปนคาใชจายเก่ียวกับคาบริหารงานสนับสนุนธุรกิจ

จากบริษัทใหญเปนหลัก  

 

3 สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา 

 ประกอบดวยรายไดและคาใชจายท้ังหมดท่ีเก่ียวของกับการดําเนินงานของบริษัทรวมคา สําหรับ

ไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ (97.9) ซ่ึงเปนผลขาดทุนอันเนื่องมาจากการรับรูสวนแบงขาดทุนของบริษัทรวมคา โดย

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) ดังกลาวจะเปลี่ยนเปนกําไรเม่ือเริ่มมีการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัท

รวมคาท้ังหมด 

 

4 ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายสําหรับเงินกูยืมจากบริษัทใหญ เงินกูยืมจากธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู 

และดอกเบี้ยจายตั๋วแลกเงิน เพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของกลุมบริษัทและการพัฒนาโครงการตามแผน รวมถึง
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ดอกเบี้ยจายตามสัญญาเชาระยะยาว สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 22.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.8 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 19.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 731.9  

 

5 คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 103.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.2 ของรายไดรวม ลดลง

จากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 8.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 7.5 

6 กําไรสําหรับงวด 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 296.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 23.4 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 32.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 9.8  

 

7 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
31 มีนาคม 2567 31 ธันวาคม 2566 ผลแตกตาง 

ลานบาท ลานบาท ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  20,457.8    19,907.9    549.9    2.8  

หน้ีสินรวม  14,814.2    14,561.2    253.0    1.7  

สวนของผูถือหุนรวม  5,643.6    5,346.7    296.9    5.6  

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2566 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2566) จํานวน 549.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 2.8 โดยหลักเปน 1) เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ี

เก่ียวของกัน ซ่ึงเดิมเปนเงินใหกูยืมแกโครงการในบริษัทยอยเพ่ือโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินและตนทุนพัฒนาโครงการ 

กอนเปลี่ยนสถานะเปนบริษัทรวมคา โดยมีอัตราดอกเบี้ยเปนไปตามนโยบายรายการระหวางกัน และไมมีเง่ือนไข

ดานหลักประกัน รองลงมา คือ 2) เงินลงทุนในการรวมคา ซ่ึงกลุมบริษัทมีการพิจารณาโครงการท่ีจะทําการรวมคา 

จากความเปนไปไดของโครงการ ทําเลท่ีตั้ง และจํานวนเงินลงทุน และรองลงมา คือ 3) ลูกหนี้อ่ืน โดยสวนใหญเปน

ลูกหนี้จากการรวมคาซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากจํานวนโครงการรวมทุนท่ีเพ่ิมข้ึนและเปนไปตามกําหนดการชําระเงินท่ีระบุใน

สัญญารวมทุนท่ีทํากับผูรวมทุน ในสัญญารวมทุนจะระบุถึงการเขาทําสัญญาใหบริการและบริหารจัดการโครงการ 



หนา 6 ของ 6 
 

โดยบริษัทฯ จะเปนผูดําเนินการบริหารโครงการใหแกบริษัทท่ีเปนการรวมคา ซ่ึงรวมถึงการบริการท่ีเก่ียวของกับ

การวางแผนศึกษาความเปนไปไดของโครงการ แผนการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน และแผนการขายท่ีบริษัทฯ 

ตองทําใหแลวเสร็จและนําเสนอแกผูรวมทุนกอนการลงนามในสัญญารวมทุน โดยจะคิดเปนอัตรารอยละของมูลคา

โครงการ และรับรูรายไดคาบริการในวันท่ีทําสัญญารวมทุน โดยมีกําหนดการชําระเงินเปนไปตามขอตกลงใน

สัญญา ในสวนของการตั้งคาเผื่อผลขาดทุนดานเครดิตท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน จะคํานวณจากลูกหนี้ท่ีคางชําระมากกวา 

12 เดือน โดยใชอัตราคิดลดตามนโยบายรายการระหวางกัน อางอิงจากระยะเวลาท่ีคาดวาจะไดรับชําระคืน 

ในสวนของหนี้สินรวมเพ่ิมข้ึน 253.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 1.7 โดยหลักเปนเงินกูยืม

ระยะสั้นจากบริษัทใหญ รองลงมา คือ เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร และ เงินมัดจํารับและ

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 

 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2566 

(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566) จํานวน 296.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 5.6 สาเหตุหลัก เนื่องจากกลุมบริษัท

มีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ  

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  
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