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ท่ี BRI-FA003/2567 

 วันท่ี 13 สิงหาคม 2567 

เรื่อง คําอธิบายและวิเคราะหของฝายจัดการ  

 ชี้แจงผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2567 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงคําอธิบายและวิเคราะหของ

ฝายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับงวดไตรมาส 2 สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2567 ดังนี้ 

ป 2567 ภาพรวมของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยยังคงเผชิญกับแรงกดดันจากปจจัยสําคัญตาง ๆ อาทิ 

เศรษฐกิจโลกชะลอตัว คาครองชีพท่ีปรับตัวสูงข้ึน ปญหาหนี้ครัวเรือน และอัตราดอกเบี้ยนโยบายท่ีทรงตัวอยูใน

ระดับท่ีสูง ซ่ึงสงผลตอความสามารถในการซ้ือท่ีอยูอาศัยของผูบริโภคและความเขมงวดในการพิจารณาสินเชื่อของ

สถาบันการเงิน ทําใหผูบริโภคยังคงชะลอแผนการซ้ือท่ีอยูอาศัยโดยคาดหวังการปรับลดดอกเบี้ยในชวงครึ่งปหลัง 

ผูประกอบการอสังหาริมทรัพยจึงตองหาวิธีและกลยุทธในการปรับตัวเพ่ือรับมือกับความไมแนนอนท่ีเกิดข้ึน ซ่ึง 

บริทาเนียยังคงสามารถรักษาระดับผลการดําเนินงานได จากการกระจายพอรตฟอลิโอการพัฒนาโครงการสู

หลากหลายเซ็กเมนท การบริหารจัดการตนทุน และการรวมทุนพัฒนาโครงการรวมกับพันธมิตรทางธุรกิจ 

ในป 2567 บริทาเนียมุงเดินหนาธุรกิจภายใตกลยุทธ “Crafting for Everlasting Growth” รังสรรคเพ่ือ

การเติบโตอยางม่ันคง โดยในไตรมาส 2 สรางยอดขาย (Presale) รวม 2,000 ลานบาท และเปดตัวโครงการใหม 2 

โครงการ ไดแก บริทาเนีย ราชพฤกษ 345 (Britania Ratchaphruek 345) และ บริทาเนีย เวสตเกต (Britania 

Westgate) นอกจากนี้ กลุมบริษัทไดมีการรวมทุนพัฒนาโครงการกับพันธมิตรทางธุรกิจจํานวน 1 โครงการ มูลคา

โครงการ 1,400 ลานบาท ไดแก แกรนด บริทาเนีย ชัยพฤกษ-แจงวัฒนะ (Grand Britania Chaiyaphruek-

Chaengwatthana) 

ท้ังนี้ กลุมบริษัทยังคงเดินหนาเพ่ิมศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ สรางโอกาสในการตลาดและการขาย 

เขาถึงกลุมลูกคารายใหม สรางประสบการณในดานท่ีอยูอาศัยใหกลุมลูกบานเดิม รวมถึงรวมเติบโตไปพรอมกัน

อยางยั่งยืน เพ่ือสรางความพึงพอใจสูงสุดท้ังในสวนของลูกคา คูคา พันธมิตร และผูมีสวนไดเสีย ตลอดจนพนักงาน

ของบริทาเนีย เพ่ือใหทุกภาคสวนเติมเต็มความสมบูรณของชีวิตตามแนวคิด “CRAFT a life you love” ดีท่ีสุดคือ

ใชชีวิตในแบบท่ีรัก 

สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 กลุมบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 817.3 ลานบาท ลดลง

รอยละ 4.4 เม่ือเทียบกับไตรมาสกอนหนา นอกจากนี้กลุมบริษัทยังมีรายไดคาบริหารโครงการ เทากับ 99.6 ลาน
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บาท กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย เทากับ 111.3 ลานบาท และมีรายไดอ่ืน เทากับ 39.6 ลานบาท 

จากรายการดังกลาวขางตนทําใหกลุมบริษัทมีรายไดรวม เทากับ 1,067.8 ลานบาท ลดลงรอยละ 15.9 เม่ือเทียบ

กับไตรมาสกอนหนา และกลุมบริษัทมีกําไรสุทธิในไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 206.5 ลานบาท ลดลงรอยละ 30.3 

เม่ือเทียบกับไตรมาสกอนหนา โดยมีรายละเอียดผลการดําเนินงาน ดังนี้ 

 

ในสวนของกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของกลุมบริษัทและโครงการท่ีรวมลงทุน สามารถ

แสดงไดตามตารางดานลาง 

 

รายการ 

 

สําหรับไตรมาส 2/2567 (ลานบาท) สําหรับไตรมาส 2/2566 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย  817.3    187.6    1,004.9    1,062.5    277.4    1,339.9   

 

รายการ 

 

ยอดสะสม ไตรมาส 2/2567 (ลานบาท) ยอดสะสม ไตรมาส 2/2566 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย  1,672.3    315.9    1,988.2    2,169.3    565.1    2,734.4   
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สําหรับผลการดําเนินงานประจําไตรมาส 2 ป 2567 สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีรายละเอียด 

ดังตอไปนี้ 

รายการ 
ไตรมาส 2 ป 2567 ไตรมาส 2 ป 2566 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  817.3    76.5   1,062.5    68.4   (245.2)  (23.1) 

รายไดคาบรหิารโครงการ  99.6    9.3   481.8    31.0   (382.2)  (79.3) 

รายไดดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจริง  22.4    2.1   3.0    0.2   19.3    636.0  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  111.3    10.4   4.0    0.3   107.3    2,708.7  

รายไดอ่ืน  17.2    1.6   2.5    0.2   14.7    576.1  

รวมรายได  1,067.8    100.0   1,553.8    100.0   (486.0)  (31.3) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหารมิทรัพย  580.9    54.4   715.0    46.0   (134.1)  (18.8) 

คาใชจายในการขาย  115.5    10.8   137.2    8.8   (21.7)  (15.8) 

คาใชจายในการบริหาร  37.3    3.5   50.0    3.2   (12.7)  (25.4) 

รวมคาใชจาย  733.6    68.7   902.2    58.1   (168.6)  (18.7) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  334.2    31.3   651.6    41.9   (317.5)  (48.7) 

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  (30.6)  (2.9)  (167.0)  (10.7)  136.4    81.7  

ตนทุนทางการเงิน  (37.5)  (3.5)  (4.8)  (0.3)  (32.8)  689.2  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  266.0    24.9   479.9    30.9   (213.9)  (44.6) 

คาใชจายภาษีเงินได  (59.6)  (5.6)  (131.8)  (8.5)  72.2    (54.8) 

กําไรสําหรับงวด  206.5    19.3   348.1    22.4   (141.6)  (40.7) 

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  206.5    19.3   348.1    22.4   (141.6)  (40.7) 

 

จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี้ 

1 รายไดรวม 

สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 2 ป 2567 และ 2566 จํานวน 1,067.8 ลานบาท 

และ 1,553.8 ลานบาท ตามลําดับ ลดลงจํานวน 486.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 31.3 เม่ือเปรียบเทียบกับ

งวดเดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
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  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2 ป 2567  เทากับ 817.3 ลานบาท หรือ

คิดเปนรอยละ 76.5 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 245.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอย

ละ 23.1 แตเม่ือรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของโครงการภายใตกิจการรวมคาสําหรับไตร

มาส 2 ป 2567  จํานวน 187.6 ลานบาท ทําใหมียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 รวม

ท้ังสิ้น 1,004.9 ลานบาท ลดลงจากปกอน จํานวน 335.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 25.0 เนื่องจากกลุมบริษัท

มีการรับรูรายไดจากโครงการบานท้ังหมด 38 โครงการ เปนโครงการตอเนื่องจากป 2566 ท้ังสิ้น 31 โครงการ และ 

ในป 2567 จํานวน 2 โครงการ คือ 1) โครงการ บรทิาเนีย โฮม บางนา-บางปะกง และ 2) โครงการ แกรนด บริทา

เนีย ชัยพฤกษ แจงวัฒนะ ในสวนของโครงการท่ีอยูภายใตกิจการ รวมคาจํานวน 6 โครงการ ไดแก 1) โครงการ 

บริทาเนีย อมตะ- พานทอง 2) โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 3) โครงการ บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.

17 4) โครงการ แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตชั่น 5) โครงการ  แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 และ 6) โครงการ 

แกรนด บริทาเนีย ทวีวัฒนา 

   รายไดคาบริหารโครงการ ประกอบดวย รายไดคาบริหารงานโครงการ รายไดคาบริหารงานขาย

และการตลาด และรายไดคาบริหารงานฝายบริหารจากบริษัทรวมคา สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 99.6 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 9.3 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 382.2 ลานบาท คิดเปน

ลดลงรอยละ 79.3 ซ่ึงเกิดจากการลงนามในโครงการรวมคาท่ีลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน เนื่องจากป 2566 

กลุมบริษัทเริ่มมีการกระจายตัวไปในตางจังหวัดหัวเมืองใหญท่ัวประเทศ และ Open Platform ในการรวมทุนกับ

ทางเจาของท่ีดิน (Landlords) มากข้ึน เพ่ือหาพันธมิตรทางธุรกิจในแตละจังหวัดเสริมความสามารถในการแขงขัน 

โดยในไตรมาส 2 ป 2566 กลุมบริษัทลงนามในโครงการรวมคาเพ่ิมข้ึน จํานวน 10 โครงการ ขณะท่ีไตรมาส 2 ป 

2567 กลุมบริษัทมีการลงนามในโครงการรวมคาเพ่ิมข้ึน จํานวน 1 โครงการ ซ่ึงในไตรมาส 2 ป 2567 กลุมบริษัทมี

โครงการรวมคาท้ังสิ้น 41 โครงการ คิดเปนมูลคารวมกวา 46,030.0 ลานบาท กระจายตัวอยูท่ัวประเทศตาม

แผนงานการเติบโตของกลุมบริษัท 

  รายไดดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจริง สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 22.4 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 2.1 เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 19.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 

636.0 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 111.3 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 10.4 โดยเปนการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 1 บริษัท 
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  รายไดอ่ืน สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 17.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.6 ของรายได

รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 14.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 576.1 

 

2 คาใชจาย 

 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 580.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 54.4 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 134.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 18.8 ซ่ึง

ผันแปรตามรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 

 คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 115.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

10.8 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 21.7 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 15.8 โดย

สาเหตุหลักเกิดจากกลุมบริษัทมีการบริหารคาใชจายในการขายอ่ืนและลดลงในสวนของคาภาษีธุรกิจเฉพาะและ

คาธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์ ซ่ึงผันแปรตามรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 

คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 37.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

3.5 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 12.7 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 25.4 โดยสาเหตุ

สาเหตุหลักเกิดจากกลุมบริษัทมีการบริหารคาใชจายในการบริหารอ่ืน และคาธรรมเนียมและบริการอ่ืน ในสวน

ของการตั้งคาเผื่อผลขาดทุนดานเครดิตท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน จะคํานวณจากลูกหนี้ท่ีคางชําระมากกวา 12 เดือน โดย

ใชอัตราคิดลดตามนโยบายรายการระหวางกัน อางอิงจากระยะเวลาท่ีคาดวาจะไดรับชําระคืน ซ่ึงในไตรมาส 2 ป 

2567 กลุมบริษัทไมมีการตั้งคาเผื่อผลขาดทุนดานเครดิตท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนของโครงการรวมคาท่ีคางชําระ  

 

3 สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา 

 สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 กลุมบริษัทมีสวนแบงขาดทุนจากบริษัทรวมคา จํานวน 30.6 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 2.9 ของรายไดรวม โดยขาดทุนลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 136.4 ลานบาท 

คิดเปนขาดทุนลดลงรอยละ 81.7 เนื่องจากกลุมบริษัทยังคงมีโครงการรวมคาท่ีอยูระหวางการพัฒนาตามแผนซ่ึง

ยังไมสามารถรับรูรายไดได มากกวาโครงการท่ีกอสรางแลวเสร็จพรอมโอน โดยสวนแบงขาดทุนดังกลาวจะ

เปลี่ยนเปนสวนแบงกําไรเม่ือกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทรวมคามากกวา
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โครงการรวมคาท่ีอยูระหวางการพัฒนา อยางไรก็ตาม กลุมบริษัทยังคงมีการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์

โครงการรวมคา จํานวน 7 โครงการตอเนื่อง และมีแผนจะเริ่มทยอยรับรูรายไดสําหรับโครงการรวมคาท่ีอยูระหวาง

การพัฒนาดังกลาวเพ่ิมข้ึนในอนาคตหลังกอสรางแลวเสร็จ  

4 ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายสําหรับเงินกูยืมจากบริษัทใหญ เงินกูยืมจากธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู 

และดอกเบี้ยจายตั๋วแลกเงิน เพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของกลุมบริษัทและการพัฒนาโครงการตามแผน รวมถึง

ดอกเบี้ยจายตามสัญญาเชาระยะยาว สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 37.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 3.5 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 32.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 689.2  

 

5 คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 59.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.6 ของรายไดรวม ลดลง

จากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 72.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 54.8 

 

6 กําไรสําหรับงวด 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 206.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 19.3 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 141.6 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 40.7  

 

7 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
30 มิถุนายน 2567 31 ธันวาคม 2566 ผลแตกตาง 

ลานบาท ลานบาท ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  20,138.6    19,907.9    230.7    1.2  

หน้ีสินรวม  14,802.6    14,561.2    241.4    1.7  

สวนของผูถือหุนรวม  5,336.0    5,346.7    (10.8)  (0.2) 
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ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2567 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2566 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2566) จํานวน 230.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 1.2 โดยหลักเปน 1) เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ี

เก่ียวของกัน ซ่ึงเดิมเปนเงินใหกูยืมแกโครงการในบริษัทยอยเพ่ือโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินและตนทุนพัฒนาโครงการ 

กอนเปลี่ยนสถานะเปนบริษัทรวมคา โดยมีอัตราดอกเบี้ยเปนไปตามนโยบายรายการระหวางกัน และไมมีเง่ือนไข

ดานหลักประกัน สําหรับไตรมาส 2 ป 2567 กลุมบริษัทมีเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกันเพ่ิมข้ึน 

731.8 ลานบาท ซ่ึงเปนไปตามแผนการรวมทุนของโครงการรวมทุนท่ีเพ่ิมข้ึน 2) เงินลงทุนในการรวมคา เพ่ิมข้ึน 

521.1 ลานบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนตามแผนการรวมทุนของโครงการรวมทุนท่ีเพ่ิมข้ึน โดยกลุมบริษัทมีการพิจารณา

โครงการท่ีจะทําการรวมคา จากความเปนไปไดของโครงการ ทําเลท่ีตั้ง จํานวนเงินลงทุน และผลตอบแทนเปน

หลัก 3) ลูกหนี้ อ่ืน เพ่ิมข้ึน 401.0 ลานบาท โดยสวนใหญเปนลูกหนี้จากบริษัทรวมคา จากการเรียกเก็บคา

บริหารงานโครงการจากบริษัทรวมคาตามแผนธุรกิจหลัก การจําหนายเงินลงทุน และการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน โดย

กลุมบริษัทมีการเขาทําสัญญารวมคากับผูรวมทุนหลายรายเพ่ือดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบาน

จัดสรร ท้ังนี้ ภายใตเง่ือนไขของสัญญารวมคาไดกําหนดสิทธิหนาท่ีของคูสัญญาท้ังสองฝาย โดยในสัญญารวมคาจะ

ระบุถึงการเขาทําสัญญาใหบริการและบริหารจัดการโครงการ โดยกลุมบริษัทจะเปนผูดําเนินการบริหารโครงการ

ใหแกบริษัทท่ีเปนการรวมคา ซ่ึงรวมถึงการบริการท่ีเก่ียวของกับการวางแผนศึกษาความเปนไปไดของโครงการ 

แผนการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน และแผนการขายท่ีกลุมบริษัทตองทําใหแลวเสร็จและนําเสนอแกผูรวมทุน

กอนการลงนามในสัญญารวมคา โดยจะคิดเปนอัตรารอยละของมูลคาโครงการ และรับรูรายไดคาบริการในวันท่ีทํา

สัญญารวมคา โดยมีกําหนดการชําระเงินเปนไปตามขอตกลงในสัญญา ซ่ึงการรับรูรายไดคาบริการดังกลาวจะ

เพ่ิมข้ึนจากจํานวนโครงการรวมคาท่ีเพ่ิมข้ึนหลังเขาทําสัญญารวมคาในระหวางงวด ท้ังนี้เปนไปตามกําหนดการ

ชําระเงินท่ีระบุในสัญญา โดยมีการแบงระยะเวลาคางชําระของโครงการรวมคา นับจากวันท่ีครบกําหนดชําระ

จนถึงงวดของงบการเงินในแตละไตรมาส อยางไรก็ตาม การดําเนินการตามแผนของโครงการรวมคาบางโครงการ

อาจเกิดความลาชาจากแผนท่ีกําหนดไวเนื่องจากข้ันตอนการขอสินเชื่อจากธนาคาร ทําใหในบางกรณีบริษัทท่ีเปน

การรวมคาอาจจายชําระรายไดคาบริหารจัดการใหกับกลุมบริษัทลาชากวาขอตกลงในสัญญา ซ่ึงฝายบริหารของ

กลุมบริษัทมีความเชื่อม่ันในความเปนไปไดของโครงการและมีการควบคุมการบริหารงานอยางใกลชิดเพ่ือการ

ดําเนินการตามแผนงานของโครงการอยางตอเนื่อง 

ในสวนของหนี้สินรวมเพ่ิมข้ึน 241.4 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 1.7 โดยหลักเปนเงินกูยืม

ระยะสั้นจากบริษัทใหญ รองลงมา เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีไมเก่ียวของกัน และ ตั๋วแลกเงิน ท้ังนี้ กลุมบริษัท

มีหุนกูท่ีถึงกําหนดชําระในเดือนพฤศจิกายนป 2567 จํานวน 503.3 ลานบาท และตั๋วแลกเงินท่ีตองทยอยชําระ
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ภายในป 2567 จํานวน 595.0 ลานบาท โดยกลุมบริษัทไดวางแผนในการชําระหุนกูและตั๋วแลกเงินดังกลาว ไวดังนี้ 

1) เงินรับจากยอดโอนกรรมสิทธิ์ 2) เงินรับจากการรวมคาในโครงการใหม 3) เงินรับจากการออกหุนกูใหม จํานวน 

1,299.3 ลานบาท ซ่ึงไดเสนอขายในเดือนกรกฎาคม 2567 ท่ีผานมา 4) การออกตั๋วแลกเงินฉบับใหม เพ่ือชําระตั๋ว

แลกเงินฉบับเดิม ท้ังนี้ กลุมบริษัทจะทยอยชําระเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 

จํานวน 3,069.9 ลานบาท เม่ือมีการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการนั้น ๆ และกลุมบริษัทจะทยอยชําระเงินกูยืมระยะ

สั้นจากบริษัทใหญ จํานวน 3,258.5 ลานบาท เม่ือกลุมบริษัทมีสภาพคลองคงเหลือจากการดําเนินงาน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2567 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมลดลงจากป 2566 

(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566) จํานวน 10.8 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 0.2 สาเหตุหลัก เนื่องจากกลุมบริษัทมี

กําไรสะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ แตมีการประกาศจายเงินปนผล จํานวน 514.4 ลานบาท  

 

8 งบกระแสเงินสด 

รายการ 

(หนวย: ลานบาท) 
31 ธันวาคม 2566 30 มิถุนายน2567 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (4,380.1) (93.0) 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน (904.3) (959.8) 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 4,637.6 987.0 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด เพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธ ิ (646.8) (65.8) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป/งวด 984.2 337.5 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป/งวด 337.5 271.7 

 

 ในไตรมาส 2 ป 2567 กลุมบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดสุทธิอยูท่ี 271.7 ลานบาท 

ลดลงจํานวน 65.8 ลานบาท จากสิ้นป 2566 สาเหตุจาก เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน จํานวน 987.0 

ลานบาท โดยหลักมาจากเงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทใหญ จํานวน 992.7 ลานบาท และเงินเบิกเกินบัญชีและเงิน

กูยืมระยะสั้นจากธนาคาร จํานวน 297.9 ลานบาท ซ่ึงสวนใหญ นํามาใชเพ่ือการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน (Bridging 

Loan) รองลงมา คือ เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร จํานวน 96.7 ลานบาท ตามลําดับ 
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  กลุมบริษัทนําเงินสดไปใชในกิจกรรมลงทุนจํานวน 959.8 ลานบาท โดยหลักเปนการลงทุนใน

สวนของการจัดตั้งและลงทุนเพ่ิมในการรวมคา จํานวน 727.0 ลานบาท รองลงมา คือ เงินใหกูยืมระยะสั้นแก

กิจการท่ีเก่ียวของกัน จํานวน 241.5 ลานบาท ซ่ึงเดิมเปนเงินใหกูยืมแกโครงการในบริษัทยอยเพ่ือโอนกรรมสิทธิ์

ท่ีดินและตนทุนพัฒนาโครงการ กอนเปลี่ยนสถานะเปนบริษัทรวมคา โดยมีอัตราดอกเบี้ยเปนไปตามนโยบาย

รายการระหวางกัน และไมมีเง่ือนไขดานหลักประกัน  

 กลุมบริษัทนําเงินไปใชในกิจกรรมดําเนินงาน จํานวน 93.0 ลานบาท เนื่องจากกลุมบริษัทมี

โครงการอสังหาริมทรัพยท่ีอยูระหวางการพัฒนาเพ่ือขายหลายโครงการสงผลใหเงินทุนหมุนเวียนท่ีเก่ียวของกับ

การดําเนินการกอสรางโครงการตาง ๆ ของกลุมบริษัทเพ่ิมข้ึนโดยหลักไดแก ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เพ่ือขายของกลุมบริษัทเพ่ิมข้ึนจํานวน 657.4 ลานบาท ขณะเดียวกันในชวงไตรมาส 2 ป 2567 โดยหลักกลุม

บริษัทมีเจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืนคงคางเพ่ิมข้ึนจํานวน 438.1 ลานบาท ซ่ึงสวนใหญเปนเจาหนี้ท่ีเก่ียวของกับ

การกอสรางโครงการ สอดคลองกับการเปดโครงการจํานวนมากของกลุมบริษัท เงินมัดจําคาท่ีดินลดลงจํานวน 

218.8 ลานบาท และเงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกันซ่ึงกลุมบริษัทนําไปคํ้าประกันหนังสือคํ้าประกันเพ่ือการ

จัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะตาง ๆ ในโครงการ จํานวน 106.7 ลานบาท 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

 

                 (ดร. ศุภลักษณ จันทรพิทักษ) 

                 ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


