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ท่ี BRI-FA004/2567 

 วันท่ี 12 พฤศจิกายน 2567 

เรื่อง คําอธิบายและวิเคราะหของฝายจัดการ  

 ชี้แจงผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงคําอธิบายและวิเคราะหของ

ฝายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานสําหรบังวดไตรมาส 3 สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 ดังนี้ 

 

ป 2567 ภาพรวมของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยยังคงเผชิญกับแรงกดดันจากปจจัยรอบดาน แมวาจะมี

สัญญาณการปรับลดอัตราดอกเบี้ยนโยบาย แตปจจัยสําคัญตาง ๆ ไดแก เศรษฐกิจโลกชะลอตัว ปญหา 

หนี้ครัวเรือน และคาครองชีพท่ีปรับตัวสูงข้ึน ยังคงสงผลตอความสามารถในการซ้ือท่ีอยูอาศัยของผูบริโภคและ

ความเขมงวดในการพิจารณาสินเชื่อของสถาบันการเงิน ทําใหผูบริโภคยังคงชะลอแผนการซ้ือท่ีอยูอาศัย 

ผูประกอบการอสังหาริมทรัพยจึงตองหาวิธีและกลยุทธในการปรับตัวเพ่ือรับมือกับความไมแนนอนท่ีเกิดข้ึน  

 

ในป 2567 บริทาเนียมุงเดินหนาธุรกิจภายใตกลยุทธ “Crafting for Everlasting Growth” รังสรรคเพ่ือ

การเติบโตอยางม่ันคง โดยในไตรมาส 3 สรางยอดขาย (Presale) รวม 1,359 ลานบาท และไดมีการรวมทุนพัฒนา

โครงการกับพันธมิตรทางธุรกิจจํานวน 1 โครงการ มูลคาโครงการ 850 ลานบาท ไดแก ไบรตัน บางบอ-เทพารักษ 

(Brighton Bangbo-Theparak) 

 

ท้ังนี้ กลุมบริษัทยังคงเดินหนาเพ่ิมศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ สรางโอกาสในการตลาดและการขาย 

เขาถึงกลุมลูกคารายใหม สรางประสบการณในดานท่ีอยูอาศัยใหกลุมลูกบานเดิม รวมถึงรวมเติบโตไปพรอมกัน

อยางยั่งยืน เพ่ือสรางความพึงพอใจสูงสุดท้ังในสวนของลูกคา คูคา พันธมิตร และผูมีสวนไดเสีย ตลอดจนพนักงาน

ของบริทาเนีย เพ่ือใหทุกภาคสวนเติมเต็มความสมบูรณของชีวิตตามแนวคิด “CRAFT a life you love” ดีท่ีสุดคือ

ใชชีวิตในแบบท่ีรัก 

 

สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 กลุมบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 646.2 ลานบาท ลดลง

รอยละ 20.9 เม่ือเทียบกับไตรมาสกอนหนา นอกจากนี้กลุมบริษัทยังมีรายไดคาบริหารโครงการ เทากับ 96.9 ลาน
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บาท กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย เทากับ 69.7 ลานบาท และมีรายไดอ่ืน เทากับ 25.8 ลานบาท 

จากรายการดังกลาวขางตนทําใหกลุมบริษัทมีรายไดรวม เทากับ 838.5 ลานบาท ลดลงรอยละ 21.5 เม่ือเทียบกับ

ไตรมาสกอนหนา และกลุมบริษัทมีกําไรสุทธิในไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 109.0 ลานบาท ลดลงรอยละ 47.2 

เม่ือเทียบกับไตรมาสกอนหนา โดยมีรายละเอียดผลการดําเนินงาน ดังนี้ 

 

ในสวนของกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของกลุมบริษัทและโครงการท่ีรวมลงทุน สามารถ

แสดงไดตามตารางดานลาง 

 

รายการ 

 

สําหรับไตรมาส 3/2567 (ลานบาท) สําหรับไตรมาส 3/2566 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย  646.2    213.4    859.5    1,077.2    179.5    1,256.6   

 

รายการ 

 

ยอดสะสม ไตรมาส 3/2567 (ลานบาท) ยอดสะสม ไตรมาส 3/2566 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย  2,318.4    529.3    2,847.7    3,246.5    744.6    3,991.0   
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สําหรับผลการดําเนินงานประจําไตรมาส 3 ป 2567 สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 มีรายละเอียด 

ดังตอไปนี้ 

รายการ 
ไตรมาส 3 ป 2567 ไตรมาส 3 ป 2566 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  646.2    77.1   1,077.2    62.0   (431.0)  (40.0) 

รายไดคาบรหิารโครงการ  96.9    11.6   547.6    31.5   (450.7)  (82.3) 

รายไดดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจริง  69.7    8.3   109.0    6.3   (39.4)  (36.1) 

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  21.6    2.6   3.9    0.2   17.8    456.3  

รายไดอ่ืน  4.1    0.5   1.0    0.1   3.2    326.9  

รวมรายได  838.5    100.0   1,738.6    100.0   (900.1)  (51.8) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหารมิทรัพย  478.4    57.1   739.0    42.5   (260.6)  (35.3) 

คาใชจายในการขาย  99.1    11.8   152.5    8.8   (53.4)  (35.0) 

คาใชจายในการบริหาร  42.1    5.0   42.5    2.4   (0.4)  (1.0) 

รวมคาใชจาย  619.5    73.9   934.0    53.7   (314.4)  (33.7) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  219.0    26.1   804.6    46.3   (585.7)  (72.8) 

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  (28.3)  (3.4)  (216.1)  (12.4)  187.7    (86.9) 

ตนทุนทางการเงิน  (44.1)  (5.3)  (10.5)  (0.6)  (33.6)  321.3  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  146.5    17.5   578.1    33.3   (431.6)  (74.7) 

คาใชจายภาษีเงินได  (37.5)  (4.5)  (160.8)  (9.3)  123.3    (76.7) 

กําไรสําหรับงวด  109.0    13.0   417.3    24.0   (308.2)  (73.9) 

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  109.0    13.0   417.3    24.0   (308.2)  (73.9) 

 

จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี้ 

1 รายไดรวม 

สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 3 ป 2567 และ 2566 จํานวน 838.5 ลานบาท และ 

1,738.6 ลานบาท ตามลําดับ ลดลงจํานวน 900.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 51.8 เม่ือเปรียบเทียบกับงวด

เดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
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  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 646.2 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 77.1 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 431.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 

40.0 แตเม่ือรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของโครงการภายใตกิจการรวมคาสําหรับไตรมาส 3 

ป 2567 จํานวน 213.4 ลานบาท ทําใหมียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 รวมท้ังสิ้น 

859.5 ลานบาท ลดลงจากปกอน จํานวน 397.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 31.6 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการ

รับรูรายไดจากโครงการบานท้ังหมด 38 โครงการ เปนโครงการตอเนื่องจากป 2566 ท้ังสิ้น 31 โครงการ และ ในป 

2567 จํานวน 2 โครงการ คือ 1) โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา-บางปะกง และ 2) โครงการ บริทาเนีย เวสตเกต 

ในสวนของโครงการท่ีอยูภายใตกิจการ รวมคาจํานวน 7 โครงการ ไดแก 1) โครงการ บริทาเนีย อมตะ- พานทอง 

2) โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 3) โครงการ บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 4) โครงการ แกรนด บริ

ทาเนีย คูคต สเตชั่น 5) โครงการ  แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 และ 6) โครงการ แกรนด บริทาเนีย ทวีวัฒนา 

7) โครงการ แกรนด บริทาเนีย ชัยพฤกษ แจงวัฒนะ 

   รายไดคาบริหารโครงการ ประกอบดวย รายไดคาบริหารงานโครงการ รายไดคาบริหารงานขาย

และการตลาด และรายไดคาบริหารงานฝายบริหารจากบริษัทรวมคา สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 96.9 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 11.6 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 450.7 ลานบาท คิดเปน

ลดลงรอยละ 82.3 ซ่ึงเกิดจากการลงนามในโครงการรวมคาท่ีลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน เนื่องจากป 2566 

กลุมบริษัทเริ่มมีการกระจายตัวไปในตางจังหวัดหัวเมืองใหญท่ัวประเทศ และ Open Platform ในการรวมทุนกับ

ทางเจาของท่ีดิน (Landlords) มากข้ึน เพ่ือหาพันธมิตรทางธุรกิจในแตละจังหวัดเสริมความสามารถในการแขงขัน 

โดยในไตรมาส 3 ป 2566 กลุมบริษัทลงนามในโครงการรวมคาเพ่ิมข้ึน จํานวน 9 โครงการ ขณะท่ีไตรมาส 3 ป 

2567 กลุมบริษัทมีการลงนามในโครงการรวมคาเพ่ิมข้ึน จํานวน 1 โครงการ ซ่ึงในไตรมาส 3 ป 2567 กลุมบริษัทมี

โครงการรวมคาท้ังสิ้น 42 โครงการ คิดเปนมูลคารวมกวา 46,900.0 ลานบาท กระจายตัวอยูท่ัวประเทศตาม

แผนงานการเติบโตของกลุมบริษัท 

  รายไดดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจริง สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 69.7 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 8.3 ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 39.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 36.1 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 21.6 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 2.6 เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 17.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 

456.3 โดยเปนการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 1 บริษัท 
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  รายไดอ่ืน สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 4.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.5 ของรายได

รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 3.2 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 326.9 

 

2 คาใชจาย 

 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 478.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 57.1 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 260.6 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 35.3 ซ่ึง

ผันแปรตามรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 

 คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 99.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

11.8 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 53.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 35.0 โดย

สาเหตุหลักเกิดจากกลุมบริษัทมีการบริหารคาใชจายดานการตลาด คาใชจายในการขายอ่ืน และลดลงในสวนของ

คาภาษีธุรกิจเฉพาะและคาธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์ ซ่ึงผันแปรตามรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 

คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 42.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

5.0 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 0.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 1.0 โดยสาเหตุ

หลักเกิดจากกลุมบริษัทมีการบริหารคาใชจายในสวนของคาธรรมเนียมและบริการอ่ืน ในสวนของการตั้งคาเผื่อผล

ขาดทุนดานเครดิตท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน จะคํานวณจากลูกหนี้ท่ีคางชําระมากกวา 12 เดือน โดยใชอัตราคิดลดตาม

นโยบายรายการระหวางกัน อางอิงจากระยะเวลาท่ีคาดวาจะไดรับชําระคืน ซ่ึงในไตรมาส 3 ป 2567 กลุมบริษัทมี

การตั้งคาเผื่อผลขาดทุนดานเครดิตท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนของโครงการรวมคาท่ีคางชําระจํานวน 15.0 ลานบาท ซ่ึงจะ

ทยอยลดลงตามแผนชําระเงินของธุรกิจหลัก 

 

3 สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา 

 สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 กลุมบริษัทมีสวนแบงขาดทุนจากบริษัทรวมคา จํานวน 28.3 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 3.4 ของรายไดรวม โดยขาดทุนลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 187.7 ลานบาท 

คิดเปนขาดทุนลดลงรอยละ 86.9 เนื่องจากกลุมบริษัทยังคงมีโครงการรวมคาท่ีอยูระหวางการพัฒนาตามแผนซ่ึง

ยังไมสามารถรับรูรายไดได มากกวาโครงการท่ีกอสรางแลวเสร็จพรอมโอน โดยสวนแบงขาดทุนดังกลาวจะ
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เปลี่ยนเปนสวนแบงกําไรเม่ือกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทรวมคามากกวา

โครงการรวมคาท่ีอยูระหวางการพัฒนา อยางไรก็ตาม กลุมบริษัทยังคงมีการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์

โครงการรวมคา จํานวน 8 โครงการตอเนื่อง และมีแผนจะเริ่มทยอยรับรูรายไดสําหรับโครงการรวมคาท่ีอยูระหวาง

การพัฒนาดังกลาวเพ่ิมข้ึนในอนาคตหลังกอสรางแลวเสร็จ  

4 ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายสําหรับเงินกูยืมจากบริษัทใหญ เงินกูยืมจากกิจการท่ีไมเก่ียวของกัน

เงินกูยืมจากธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู และดอกเบี้ยจายตั๋วแลกเงิน เพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของกลุมบริษัท

และการพัฒนาโครงการตามแผน รวมถึงดอกเบี้ยจายตามสัญญาเชาระยะยาว สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 

44.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 33.6 ลานบาท 

คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 321.3  

5 คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 37.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 4.5 ของรายไดรวม ลดลง

จากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 123.3 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 76.7 

6 กําไรสําหรับงวด 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับไตรมาส 3 ป 2567 เทากับ 109.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 13.0 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 308.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 73.9  

7 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
30 กันยายน 2567 31 ธันวาคม 2566 ผลแตกตาง 

ลานบาท ลานบาท ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  20,056.4    19,907.9    148.5    0.7  

หน้ีสินรวม  14,611.1    14,561.2    50.0    0.3  

สวนของผูถือหุนรวม  5,445.2    5,346.7    98.5    1.8  

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2566 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2566) จํานวน 148.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 0.7 โดยหลักเปน 1) เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ี
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เก่ียวของกัน ซ่ึงเดิมเปนเงินใหกูยืมแกโครงการในบริษัทยอยเพ่ือโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินและตนทุนพัฒนาโครงการ 

กอนเปลี่ยนสถานะเปนบริษัทรวมคา โดยมีอัตราดอกเบี้ยเปนไปตามนโยบายรายการระหวางกัน และไมมีเง่ือนไข

ดานหลักประกัน สําหรับไตรมาส 3 ป 2567 กลุมบริษัทมีเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกันเพ่ิมข้ึน 

945.5 ลานบาท ซ่ึงเปนไปตามแผนการรวมทุนของโครงการรวมทุนท่ีเพ่ิมข้ึน 2) เงินลงทุนในการรวมคา เพ่ิมข้ึน 

758.6 ลานบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนตามแผนการรวมทุนของโครงการรวมทุนท่ีเพ่ิมข้ึน โดยกลุมบริษัทมีการพิจารณา

โครงการท่ีจะทําการรวมคา จากความเปนไปไดของโครงการ ทําเลท่ีตั้ง จํานวนเงินลงทุน และผลตอบแทนเปน

หลัก 3) สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี เพ่ิมข้ึน 63.5 ลานบาท 4) ลูกหนี้อ่ืน เพ่ิมข้ึน 4.3 ลานบาท โดยสวนใหญ

เปนลูกหนี้จากบริษัทรวมคา จากการเรียกเก็บคาบริหารงานโครงการจากบริษัทรวมคาตามแผนธุรกิจหลัก การ

จําหนายเงินลงทุน และการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน โดยกลุมบริษัทมีการเขาทําสัญญารวมคากับผูรวมทุนหลายรายเพ่ือ

ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรร ท้ังนี้ ภายใตเง่ือนไขของสัญญารวมคาไดกําหนดสิทธิหนาท่ี

ของคูสัญญาท้ังสองฝาย โดยในสัญญารวมคาจะระบุถึงการเขาทําสัญญาใหบริการและบริหารจัดการโครงการ โดย

กลุมบริษัทจะเปนผูดําเนินการบริหารโครงการใหแกบริษัทท่ีเปนการรวมคา ซ่ึงรวมถึงการบริการท่ีเก่ียวของกับการ

วางแผนศึกษาความเปนไปไดของโครงการ แผนการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน และแผนการขายท่ีกลุมบริษัท

ตองทําใหแลวเสร็จและนําเสนอแกผูรวมทุนกอนการลงนามในสัญญารวมคา โดยจะคิดเปนอัตรารอยละของมูลคา

โครงการ และรับรูรายไดคาบริการในวันท่ีทําสัญญารวมคา โดยมีกําหนดการชําระเงินเปนไปตามขอตกลงในสัญญา 

ซ่ึงการรับรูรายไดคาบริการดังกลาวจะเพ่ิมข้ึนจากจํานวนโครงการรวมคาท่ีเพ่ิมข้ึนหลังเขาทําสัญญารวมคาใน

ระหวางงวด ท้ังนี้เปนไปตามกําหนดการชําระเงินท่ีระบุในสัญญา โดยมีการแบงระยะเวลาคางชําระของโครงการ

รวมคา นับจากวันท่ีครบกําหนดชําระจนถึงงวดของงบการเงินในแตละไตรมาส อยางไรก็ตาม การดําเนินการตาม

แผนของโครงการรวมคาบางโครงการอาจเกิดความลาชาจากแผนท่ีกําหนดไวเนื่องจากข้ันตอนการขอสินเชื่อจาก

ธนาคาร ทําใหในบางกรณีบริษัทท่ีเปนการรวมคาอาจจายชําระรายไดคาบริหารจัดการใหกับกลุมบริษัทลาชากวา

ขอตกลงในสัญญา ซ่ึงฝายบริหารของกลุมบริษัทมีความเชื่อม่ันในความเปนไปไดของโครงการและมีการควบคุมการ

บริหารงานอยางใกลชิดเพ่ือการดําเนินการตามแผนงานของโครงการอยางตอเนื่อง 

ในสวนของหนี้สินรวมเพ่ิมข้ึน 50.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 0.3 โดยหลักเปนหุนกูระยะ

ยาว เนื่องจากในไตรมาส 3 ป 2567 โดยสาเหตุหลัก คือ กลุมบริษัทมีออกหุนกูระยะยาว จึงทําใหหุนกูเพ่ิมข้ึน

จํานวน 1,296.7 ลานบาท รองลงมา คือ เงินกูยืมจากบริษัทใหญ 562.7 ลานบาท และหนี้สินลดลงในสวนของเงิน

กูยืมจากธนาคาร จํานวน 600.0 ลานบาท ตั๋วแลกเงินจํานวน 564.2 ลานบาท เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน จํานวน 

528.6 ลานบาท และภาษีคางจาย จํานวน 104.1 ลานบาท ท้ังนี้ กลุมบริษัทมีหุนกูท่ีถึงกําหนดชําระในเดือน



หนา 8 ของ 9 
 

พฤศจิกายนป 2567 จํานวน 503.3 ลานบาท และตั๋วแลกเงินท่ีตองชําระในเดือนตุลาคมป 2567 จํานวน 30.0 

ลานบาท โดยกลุมบริษัทไดวางแผนในการชําระหุนกูและต๋ัวแลกเงินดังกลาว ไวดังนี้ 1) เงินรับจากยอดโอน

กรรมสิทธิ์ 2) เงินรับจากการรวมคาในโครงการใหม 3) เงินรับจากการออกหุนกูใหม จํานวน 1,299.3 ลานบาท ซ่ึง

ไดเสนอขายในเดือนกรกฎาคม 2567 ท่ีผานมา ท้ังนี้ กลุมบริษัทจะทยอยชําระเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารท่ีถึง

กําหนดชําระภายในหนึ่งป จํานวน 1,692.0 ลานบาท เม่ือมีการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการนั้น ๆ และกลุมบริษัท

จะทยอยชําระเงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทใหญ จํานวน 2,828.5 ลานบาท เม่ือกลุมบริษัทมีสภาพคลองคงเหลือ

จากการดําเนินงาน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมข้ึนจากป 

2566 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566) จํานวน 98.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 1.8 สาเหตุหลัก เนื่องจากกลุม

บริษัทมีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ แตมีการประกาศจายเงินปนผล จํานวน 514.4 ลานบาท  

 

8 งบกระแสเงินสด 

รายการ 

(หนวย: ลานบาท) 
30 กันยายน2567 31 ธันวาคม 2566 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 416.8 (4,380.1) 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน (1,692.3) (904.3) 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 1,242.8 4,637.6 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด เพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธ ิ (32.7) (646.8) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป/งวด 337.5 984.2 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป/งวด 304.8 337.5 

 

 ในไตรมาส 3 ป 2567 กลุมบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดสุทธิอยูท่ี 304.8 ลานบาท 

ลดลงจํานวน 32.7 ลานบาท จากสิ้นป 2566 สาเหตุจาก เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน จํานวน 1,242.8 

ลานบาท โดยหลักมาจากเงินสดรับจากการออกหุนกูระยะยาว จํานวน 1,299.2 ลานบาท เงินกูยืมระยะสั้นจาก

บริษัทใหญ จํานวน 562.7 ลานบาท และเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร จํานวน 390.9 ลาน
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บาท ซ่ึงสวนใหญ นํามาใชเพ่ือการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน (Bridging Loan) รองลงมา คือ เงินกูยืมระยะยาวจาก

กิจการท่ีไมเก่ียวของกัน จํานวน 86.3 ลานบาท ตามลําดับ 

  กลุมบริษัทนําเงินสดไปใชในกิจกรรมลงทุนจํานวน 1,692.3 ลานบาท โดยหลักเปนการลงทุนใน

สวนของการจัดต้ังและลงทุนเพ่ิมในการรวมคา จํานวน 1,310.5 ลานบาท รองลงมา คือ เงินใหกูยืมระยะสั้นแก

กิจการท่ีเก่ียวของกัน จํานวน 424.2 ลานบาท ซ่ึงเดิมเปนเงินใหกูยืมแกโครงการในบริษัทยอยเพ่ือโอนกรรมสิทธิ์

ท่ีดินและตนทุนพัฒนาโครงการ กอนเปลี่ยนสถานะเปนบริษัทรวมคา โดยมีอัตราดอกเบี้ยเปนไปตามนโยบาย

รายการระหวางกัน และไมมีเง่ือนไขดานหลักประกัน  

 กลุมบริษัทไดเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน จํานวน 416.8 ลานบาท เนื่องจากกลุมบริษัทเจาหนี้

การคาและเจาหนี้อ่ืนเพ่ิมข้ึนจํานวน 652.7 ลานบาท ซ่ึงสวนใหญเปนเจาหนี้ท่ีเก่ียวของกับการกอสรางโครงการ 

สอดคลองกับการเปดโครงการจํานวนมากของกลุมบริษัท เงินมัดจําคาท่ีดินลดลง 237.2 ลานบาท และเงินฝาก

ธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกันซ่ึงกลุมบริษัทนําไปคํ้าประกันหนังสือคํ้าประกันเพ่ือการจัดทําสาธารณูปโภคหรือ

บริการสาธารณะตาง ๆ ในโครงการ จํานวน 190.8 ลานบาท ขณะเดียวกันในชวงไตรมาส 3 ป 2567 ในสวนของ

การใชไปของเงินสด กลุมบริษัทมีโครงการอสังหาริมทรัพยท่ีอยูระหวางการพัฒนาเพ่ือขายหลายโครงการสงผลให

เงินทุนหมุนเวียนท่ีเก่ียวของกับการดําเนินการกอสรางโครงการตาง ๆ ของกลุมบริษัทเพ่ิมข้ึนโดยหลักไดแก ตนทุน

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายของกลุมบริษัทเพ่ิมข้ึนจํานวน 569.3 ลานบาท  

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

 

                 (ดร. ศุภลักษณ จันทรพิทักษ) 

                 ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


